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| tider av kris krdavs sammanhalilning
— sag nej till utforsaljningar!

| Sveriges miljonprogram - de omkring en miljon billiga
bostader som byggdes under 60 och 70-talet - ar cirka
halften av lagenheterna i behov av renovering. Vid
renovering av en hyresratt ar det i regel standard att hyran
Okar med ett antal tusenlappar. Detta satter de som bor i
miljonprogrammen i en rdvsax, da manga av dessa ar lagin-
komsttagare.

. Ledare: 1 tider av kris kravs sammanhallning
J "Just in time” att byta system

. Konsekvenserna av bostadspolitikens "marknadifiering”

. Renovrikningar som vinstmetod
. Intervju: Rapport fran Likargatan
. Vansterpartiet bjuder in till digital traff

Siffror visar att cirka en fjardedel av de som bor i miljonpro-
grammen kommer att tvingas flytta vid en hyreshojning pa en
tusenlapp eller mer. Addera den skriande bostadsbristen, sa
blir det uppenbart att miljonprogrammens invanare befinner
sig i en mycket problematisk situation.

Fortsattning pa sid. 6




2 Ledare

”Just in time” att byta system

I tider av kris

kravs sammanhallning

Allt borjar med en bostad. Ett tryggt hem. Nu i coronakrisen
blir det f6r manga manniskor helt avgérande hur bostads-
bristen kommer att |6sas. | Eskilstuna var det ett hart lage
redan innan denna globala pandemin. Manga manniskor som
inte kunde fa en bostad da ar i samma situation nu, om inte
varre. Fastitrangbodda lagenheter utan mojlighet att flytta
till storre och nar hyrorna hdjs gbér det att manniskor inte har
rad att bo kvar.

Eskilstuna Kommun har radighet 6ver de hyresratter som
Kommunfastigheter ager. Det ar bra bostader med rimliga
hyror och néjda kunder. Att salja ut 577 av dessa hyresratter
har vi i Vansterpartiet varit tydliga med att vi ar emot. De
boende vill inte heller salja. Viptorpsborna har varit tydliga
med det.

Coronavirusets framfart medfdér stora konsekvenser for
manniskor. Det fruktansvarda for de i riskgrupper som
insjuknar och kanske till och med dér, sorgen for anhériga
och utover detta att ekonomin fran en dag till den andra kan
vandas upp och ner.

| och med laget i Eskilstuna, Sverige och varlden star vi infor
en situation som vi aldrig haft tidigare. Det kraver ett lugn
och en eftertdnksamhet fran den politiska majoriteten,
Socialdemokraterna, Moderaterna och Centerpartiet. D4 ar
det inte lage att salja ut 577 hyresratter.

Risken ar da stor att den nya agaren hodjer hyrorna och
det skulle vara en férédande situation fér de 6ver 1200
manniskor som berdrs. Vi som kommun behdéver mer
sammanhallning och en bostadspolitik som haller ihop
Eskilstuna. Mitt i en brinnande kris ar det darfér avgérande
att vi stoppar dessa utférsaljningar.

Pa riksniva har Vansterpartiet kommit med flera forslag som
stdédjer hyresgasternas situation. Vi vill infora en statlig
hyresgaranti for att stoppa vrakningar. Vansterpartiet
foreslar att staten inrattar en fond for hyresgaranti. Nar en
hyresgast inte kan betala sin hyra pa grund av coronakrisen
ska fonden kunna ticka upp stora delar av hyran sa att en
vrakning kan undvikas.

Manniskor som saknar bostad blir extra utsatta i krisens
spar. Nar man inte har ndgot hem ar det svart att minska
smittspridningen genom att halla sig isolerad och att
uppratthalla sin hygien. Darfor vill Vansterpartiet tillfora
extra stodpengar till arbetet med hemldsa. Fler hemlosa
ska under krisen fa en sangplats och dven mojlighet att vara
dar dagtid.

Vi vet idag inte alla konsekvenser krisen kommer leda till,
men vi vet att manga i vart land kommer att férlora sin
inkomst. Vi har darfor slagits for att underlatta for fler att
fa A-kassa och vi vill gora det lattare att fa forsorjnings-
stod. Manniskor och familjer som redan lever pa gransen till
fattigdom kommer fa behov av stdd framover. Aven personer
som tidigare inte levt i ekonomisk utsatthet kan nu bli
tvungna att ansdka om forsorjningsstod pa grund av plotslig
arbetsloshet eller att inkomster till det egna fdretaget
forsvinner. For att inte forsvara deras liv ytterligare ar det
nu extra viktigt att kraven och praxis kring férsdérjningsstod
férandras och lattas upp.

Framtiden ar svar och vi befinner oss mitt i en mycket
allvarlig kris. Personalen inom varden kdmpar varje timme
med att radda liv och vi har alla ett ansvar att se till att
minska vara sociala kontakter, stanna hemma om man
ar sjuk och vara noga med hygienen. Detta for att varden
inte ska bli dverbelastad. Det gérs manga fina solidariska
handlingar for att hjalpa de som ar i riskgrupp och fér att
stotta vardpersonal. Ett exempel pa detta ar Hyresgast-
féreningens satsning om "Goda grannar” som innebar att
grannar hjalper varandra.

Det kommer en tid efter krisen. Da star vi infér manga tuffa
utmaningar. Tillsammans och endast tillsammans kommer vi
ta oss ur den har krisen och tillsammans kan vi ocksa ta oss
an utmaningarna. Aldrig har solidaritet, sammanhallning och
gemensamma losningar varit sa viktiga.
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Maria Chergui
Gruppledare, Vansterpartiet

Coronakrisen reser en mangd fragor. Nar val den akuta
krisen ar 6ver kommer den socialistiska vanstern att
kunna stélla upp en rad fragestallningar om hur vart
samhalle ar organiserat. Vi maste ocksa komma med
svar pa hur vi tycker att saker och ting bor forandras.
Det kan inte bli tal om att aterga till "business as
usual” dven om det ar det som borgerligheten och de
valbestidllda kommer att strava efter.

En av dessa fragestallningar ar: Hur kan ett av varldens
mest resursstarka industrialiserade lander nu sta infor
den hemska sanningen att sjukvardspersonal inte har
utrustning fér att bemdta den kris som vi nu befinner
0SS i?

Med bitterhet kan Folkhalsomyndigheten konstatera
att regionerna inte byggt de lager som myndigheten
gett klara direktiv om. En av orsakerna ar att regionerna
istallet f6ljt en filosofi ursprungligen lanad fran fordons-
industrin. Det handlar om en metod som kallas "Just
in time”, som man nu frestas att vilja kalla "Not in
time”.

Karnani”Justintime” aratt man till varje pris ska undvika
att bygga lager. Produkter ska kdpas in precis nar man
ska anvanda de i produktionen. Ett lager innebar enligt
“Justin time”-anhangarna att kapital blir bundet. Kapital
som istallet skulle kunna anvandas for att generera
vinst.

Lager innebar, enligt “Just in time”-foresprakare ocksa
onodiga lokalhyror, uppvarmningskostnader med mera.
Istallet menar de att resurserna ska hallas sa magra som
mojligt.

Darfor kallas den oOvergripande produktionsideologin
som "Just in time” ar en del av fér "mager produktion”
eller pa engelska "Lean Production”.

“Mager produktion” och “Just in time” har lett till manga
negativa konsekvenser. Man stravar efter att stressa
organisationen, fér att se hur man maximalt kanbegransa
materiella och personella resurser innan smartgransen

o

nas.

Men om denna filosofi lett till stress och férsamrade
arbetsféorhadllanden inom industrierna sa blir resultatet
nar den fors over till vardsektorn rent katastrofala. Som
vi nu ser nar coronakrisen slagit till.

"Mager produktion” har nu dverférts till den offentliga
sektorn och darmed ocksa varden. Man forsoker
harma den privata tillverkningsindustrin genom olika
marknadsldsningar, och ocksa rena privatiseringar. Hela
konceptet kallas New Public Management (NPM). P3
svenska skulle det kunna 6versattas till "Ny styrning av
offentlig verksamhet”.

Idag ser vi resultatet av nedskarningarna och
marknadsanpassningen av den offentliga sektorn. "Just
in time” skdrdar liv.

Vi socialister vill sopa rent med nyliberala idéer som
"Just in time” och "mager produktion”. New Public
Management maste bort och ersattas av en ansvarsfull
demokratisk planering.
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”marknadlflermg”

Lange var byggandet av bostader i Sverige en uppgift
som staten starkt involverade sig i. Under en tiodrsperiod,
1965-75, byggdes en miljon bostader, till stor del med
hjalp av statliga subventioner. Att uppratthalla ett, for
folket tillrackligt bostadsbestand, sdgs som en kollektiv
angelagenhet som alla skulle vara med och finansiera.
Ar 2004 utgjorde de bostader som byggdes 1965-75 en
fjdrdedel av det totala bostadsbestandet i Sverige. Det ger
perspektiv pd hur massiva de kollektiva satsningarna for
bostader at folket var pa den tiden.

Denna politik fortsatte att foras fram till krisens artionde,
1990-talet. | bérjan av detta decennium gick Sverige
in i en djup ekonomisk lagkonjunktur. Atgérder som
genomfordes for att motverka denna kris var bland annat
att minska dom statliga subventionerna till bostadsbyggan-
de.

De férmaner som hyresrattsbyggande hade haft togs vid
dennatid bort. Konsekvensernaav dettablevatt kostnaderna
och ansvaret for att bygga bostader allt mer forskots pa
kommuner och privata byggbolag.

Ytterligare konsekvenser langre fram under 90-talet blev att
kommunerna "befriades” fran sin plikt att forse sina invanare
med bostader, samt att de kommunala bostadsbolagen
omvandlades fran stiftelser till aktiebolag.
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Konsekvenserna av bostadspolltlkens

De kommunala bostadsbolagen bérjade vid denna tid att
fungera som &vriga marknadsorienterade bolag, och som
metod fér att utdka sina kapital bérjade dom sélja ut delar
av sina fastighetsbestand. Utforsaljningen av hyresratter
Okade successivt under 90-talet for att na sin topp ar 2000,
pa 24 000 hyresratter.

"Efter Alliansens maktovertagande
2006 ateruppstod utforsaljningarnai
skriande fart. Mellan aren 2007-2014
saldes 26 000 hyresritter i Stockholm
enbart.”

Den davarande socialdemokratiska regering lyckades
bromsa utfoérsaljningsvagen genom hot om indragna
statsbidrag. Men inbromsningen blev bara temporar. Efter
Alliansens maktovertagande 2006 ateruppstod utforsalj-
ningarna i skriande fart. Mellan aren 2007-2014 saldes 26
000 hyresratter i Stockholm enbart.

Sedan 90-talet har det svenska hyresrattsbestandet
genomgatt en procentuell minskning. Idag finns det 1,5
miljon hyresratter i Sverige. Det ar bara en femtedel av det
totala bostadsbestandet pa 5,4 miljoner.
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Under flera ar har antalet nyproducerade bostader domi-
nerats av bostadsratter - dock vande trenden ar 2018, da
antalet hyresratter 1dg pa 61 procent. Sarskilt i storstaderna
har utvecklingen gatt snabbt. Dar har antalet bostadsratter
for lange sedan passerat hyresratterna.

Att det sedan 2018 byggs allt fler hyresratter torde anda
kunna ses som en seger féor dom som énskar hyra sin bostad.
Men dessa siffror ar dock missvisande. Det totala bostads-
byggandet har namligen minskat drastiskt sedan 2018.
Detta ar minskade antalet nyproducerade flerbostadshus
med 9 procent och smahus med 21 procent. Aret efter
minskade antalet nyproducerade bostader ytterligare med
10 procent.

Enligt Boverket ir bostadsbristen sa akut att det varje
ar behover produceras en halv miljon nya bostider. Att
byggtakten minskar, trots skriande bostadsbrist, finner sin
forklaring i att marknaden for bostadsratter har mattats
av.

Bostadsbristen har trissat upp priserna pa bostadsratter
till den grad att fa kan eller vagar investera. Och manga
av byggbolagen anser att vinstmarginalerna pa att bygga
hyresratter ar alldeles for laga..

Somtidigare namnts ardetidag marknadenslagarsom galler
inom bostadspolitiken. Vi ser det i de standigt stigande bo-
stadspriserna. Vi ser det aven i standiga hyreshdjningar och
systematiska, sd kallade "lyxrenoveringar”, av hyresratter.
Dar fastighetsagare har som strategi att tjana pengar pa
fattiga och utsatta manniskor.

I Sverige bor 230 000 unga vuxna (mer adn en fjardedel)
ofrivilligt kvar hemma hos sina foraldrar, pd grund av
bostadsbristen. Det totala antalet manniskor som 6nskar
bo i en hyresratt stracker sig langt éver den femtedel som
hyresratterna utgdr av bostadsmarknaden. Krisen pa bo-
stadsmarknaden blir allt djupare i takt med att byggtakten
stannar av.

Konsekvenserna av bostadspolitikens “marknadifiering”
har varit harda. Staten har backat fran sin uppgift om att
tillgodose folkets bostadsbehov. Istallet har byggbolagens
vinstmarginaler blivit det 6verordnade inom svensk bo-
stadspolitik. Tidigare betalade folket for det svenska
bostadsbestandet via skattesedeln. ldag betalar vissa
svenskar genom évervarderade bostadspriser och skyhdga
hyror. Medan andra svenskar betalar priset genom att inte
ha ndgon bostad alls.

YOSOY HOO dQ¥4 “VIOIHOd DITATOS JLSNOX



6 Renovrakningar som vinstmetod

Rapport fran Lakargatan

| Sverige styrs inte hyresprissattningen av radande
efterfragan pa bostadsmarknaden, utan istallet av nagot
som kallas  bruksvardessattning. Fastighetsagaren
utvarderar lagenhetens bruksvarde utifran dess standard,
sa som hur lagenhetens skick ar, dess utrustning, dess
geografiska lage etc. Fastighetsagaren foérhandlar sedan
ihop med Hyresgastféreningen om ett lampligt pris att
lagga hyran pa. P4 grund av denna reglering kan inte
fastighetsdgarna sjalvstandigt satta hyrorna pa sina
bostader.

De senaste aren har vissa fastighetsdgare hittat ett
kryphal i systemet, som gor det mojligt for dem att pressa
upp hyrorna, och pa sa satt plocka in mer pengar i deras
bolag.

Metoden dessa fastighetsadgare har utvecklat ar att de,
genom att renovera sina bostadsbestand, pa sa satt hojer
bruksvardet pa bostaderna. Som tidigare namnts finns
det i miljonprogrammen ett stort antal lagenheter som ar i
behov av renovering. Darfor har det just varit i de svenska
foérorterna som denna bruksvardeshdjande metod varit
framst forekommande.

Renoveringarna av miljonprogrammens lagenheter har
Okat de senaste aren. Och antalet manniskor som till
foljd av detta tvingats [damna sina hem, har ocksa de foljt
denna 6kande strom. Denna utveckling har skapat ett nytt
begrepp i den svenska bostadsdiskussionen - renovrak-
ningar.

Ett bolag som under de senaste aren sirskilt dgnat
sig at renovrakningar i de svenska miljonprogrammen
ar det amerikanska bolaget Blackstone Group. Detta
riskkapitalistbolag har genom bostadsbolaget Carnegie
kdpt upp ett stort antal bostader i de svenska férorterna.
Redan fran dag ett har detta bolag haft som strategi
att renovera sitt bostadsbestand, for att sedan sélja
bostaderna vidare, och pa sa satt undkomma de standigt
I6pande utgifter som annars ar férknippat med fastighets-
agande.

Sarskilt Stockholms fororter har drabbats av Blackstones
renovrakningar. Ar 2018 agde de totalt 22 000 lagenheter
Sverige, varav 13 000 i huvudstaden. Men ocksa Eskilstuna
har fatt bekanta sig med Blackstone Group, da de
under en tid agt flera fastigheter i bland annat Arby och
Nyfors.

Det har kommitin mangder avanmalningar mot Blackstone,
dar de anklagas for att utféra billigast mojliga renoveringar.
Renoveringarna ska i manga fall vara av ren kosmetisk
karaktar, dd materialet varit av usel kvalitet och fusk och
slarv forekommit systematiskt. Servicen gentemot de
boende har skurits ner och legat pa minsta mojliga niva.
Hyresgasterna tvingas dock anda att betala for dessa
"renoveringar” genom hojda hyror. Och i flera fall har detta
lett till just renovrakningar.

Inget langsiktigt planerande for bostadsomradena har
nagonsin funnits i Blackstones kalkyler. Inget planerande
for okad trivsel och valmadende hos de boende har
existerat. Inga planer for att forbattra bostadsomradenas
rykten.

Malet hos Blackstone har enbart begrinsats till det
kortsiktiga malet om ekonomisk vinst. Mycket riktigt
sa blev Blackstones roll som svensk storfastighetsagare
mycket kortvarig. Hosten 2019 salde de namligen hela
sitt svenska bostadsbestand till det tyska finansbolaget
Vonovia, ett bolag med mycket tvivelaktig historia i
Tyskland.

Men bara fér att Blackstone Group lamnat svensk mark
kan inte invanarna i miljonprogrammen kanna sig lugna.
Renovrakningarna fortsatter hos andra bostadsbolag.
Bostader behandlas som vilken handelsvara som helst,
och i en tid av stor bostadsbrist blir detta allt mer
uppenbart.

S4 lange efterfragan pa hyresratter ar stor, kommer det
alltid finnas krafter som ar villiga att ta till fula knep for

att tillhandahalla dessa at de som kan betala mest for
dem.

ETUNA
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Sommaren 2017 salde Kommunfastigheter sina
hyresratter pa Lakargatan i Eskilstuna till fastighets-
bolaget Eskilstunahem Fastighets AB. Det handlade
om en utférsaljning pa fyra fastigheter med totalt 92
hyresratter.

K-Fast motiverade utforsaljningen med att de, da de fatt
i uppdrag att bygga 300 nya bostader arligen, var i behov
av att l6sgoéra kapital for att kunna fullfélja detta uppdrag.
Samtidigt som utfdrsaljningsplanerna blev offentliga
lovade K-Fast de boende pa Lakargatan att inga drastiska
férandringar skulle ske i och med agarbytet. Féljande citat
ar hamtat fran K-Fasts egna hemsida:

"Du bor kvar i din bostad pa samma villkor som idag dven om
du far en ny hyresvard. Ditt nuvarande hyresavtal fortsatter
galla och du behaller samma hyra. Framtida férandringar av
hyran kommer att férhandlas med Hyresgastféreningen, pa
samma satt som tidigare”.

Men hur har det da blivit pd Lakargatan efter bytet av
fastighetsagare? Vi har pratat med Mika Riutta, boende pa
Lakargatan sedan flera ar.

Hur informerade K-Fast er boende om att det vantade ett
agarbyte av dom fastigheter ni bori?

- Det sattes upp lappar i trapphusen dar det stod att husen
skulle saljas.

Sa dom kallade aldrig till nagot informationsméte,
dir ni boende fick yttra era asikter om det som
vantade?

- Nej.

K-Fast lovade infor forsaljningen att ni skulle fa bo kvar
med samma hyra. Har detta l6fte hallits?

- Nej, det kan jag inte saga att det har. Innan utférsaljningen
betalade jag strax 6ver 6000 kr for min 4:a. Idag, tva ar
senare, betalarjag drygt 1000 kr merihyra. Och férklaringen
till varfor hyrorna hojts har varit tamligen diffus ifran de nya
fastighetsagarna.

De sager att de maste forhalla sig till vad hyrorna ligger
pa i deras ovriga fastigheter i kommunen. Och varfér dom
maste gora det, ger dom en teknisk forklaring till, som
dom flesta som inte ar insatta nog har valdigt svart att
forsta.

”Innan utforsaljningen betalade
jag strax over 6000 kr for min 4:a.
Idag, tva ar senare, betalar jag
drygt 1000 kr merihyra.”

Det later som att du inte ar helt nojd med transparensen
hos dom nya fastighetsagarna?

- Nej, sa ar det. Kommunikationen ar dalig 6verlag. Nyligen
fick vi porttelefoner monterade till varje hus. Med detta
tillkom en hyreshojning pa 50 kr. Att detta skulle ske var
inget som fastighetsagarna informerat oss omi férvag. Och
kommunikationen med fastighetsskdtarna har blivit samre
sedan agarbytet.

Nar K-Fast forvaltade husen kunde vi namn och ansikten
pa fastighetsskotarna. Sa ar inte fallet idag. Det ar svart att
na dom nya fastighetsskotarna via telefon, de verkar vara
underbemannade. Mail ar nastan det enda sattet att fa tag
pa de genom.

Hur ser du pa det faktum att ni fatt hojda hyror trots att
K-Fast lovade det motsatta?

- Det ar trakigt. Nu, i samband med utférsaljningen av
Viptorp talar K-Fast om att teckna ett bindande kontrakt
med koparen dar dom forbjuds att hoja hyrorna. Jag forstar
inte varfor ett sadant kontrakt inte kunde ha tecknats i fallet
med vara fastigheter ocksa.

Vid agarbyten av fastigheter brukar i manga fall dom nya
agarna renovera de ldagenheter som star tomma. Har sa
ocksa varit fallet pa Lakargatan?

- Ja. Flera lagenheter i huset som jag bor i har renoverats
efter dgarbytet. Och dessa lagenheter har de hojt hyrorna
pa. Det kdnns som att det standigt nagonstans star en
byggborr och brummar.

Men det betyder alltsa att manga boende pa Lakargatan
flyttar fran omradet? Eller tvingar fastighetsiagarna dom
boende att fa sina lagenheter renoverade?

- Nej, sa illa ar det inte. Men fler och fler flyttar harifran.
Det verkar som att agarbytet skapade en oro hos de boende
som gjorde att manga valde att lamna omradet. Lagenheten
ovanfoér min har bytt hyresgaster tre ganger de senaste tva
aren. En sadan har ruljans pa in - och utflyttningar var det
inte nar K-Fast agde fastigheterna.



Hur kan vi stoppa utforsaljningar?

Vansterpartiet Eskilstuna bjuder in till ett 6ppet digitalt mote dar vi samtalar om vad vi
tillsammans kan gora for att forhindra utforsaljningar och hyreshojningar.

Oppet mote pa Zoom Sondagen den 7 Juni, k1 15.00

Motet halls via videochattprogrammet Zoom. For att delta pa motet, anmal dig till:
eskilstuna_styrelsen@vansterpartiet.se

Vansterpartiets forslag:
Behall kommunens hyresratter som varje manad bidrar med intakter
Bygg hyresratter i hela kommunen, bade stad och landsbygd

Infor Vansterhyror - lagre hyror vid nybyggnation finansieras genom att hyrorna baseras
pa lanerantan istallet for den kalkylranta som man normalt satter hyrorna utifran

Starta en bostadsformedling i Eskilstuna med gemensamt kosystem

Genomfor renoveringar varsamt och med bred dialog, sa att manniskor har rad att bo kvar

Vill du engagera dig?

Bli mediem:
Vansterpartiet.se/engagera-dig/

Engagera dig i kampanjen:

zetk.in/0/303/campaigns/828

Ansvarig utgivare: Maria Forsberg
maria.forsberg@eskilstuna.se




